
به نام خدا

الحاق و افزایش زمین شهری

دکتر غلامرضا کاظمیان
عضو هیئت علمی دانشگاه علامه طباطبائی



زمین
طبیعیمنبع به عنوان یک چه 

ایکالای سرمایه و چه به عنوان یک 
ازتلفیقی

موضوعات اجتماعی، اقتصادی، سیاسی، عوامل
قانونی و نهادی است 





منطق کنشگران و ذینفعان تولید، عرضه و مصرف مسکن

نیازها و منابع

بخش مردمی و 
شهروندی 

سود و منابع

بخش خصوصی

سیاست گذاری، قانون 
گذاری و منابع

بخش دولتی و 
عمومی 

صاحب خانه و شهر 

زیست پذیر

رونق ساخت و ساز 

و اشتغال

شهر پایدار و پویا
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مکانی  تولید مسکن؟  –قلمروهای فضایی 
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:فرآیند پیشنهادی برای هر شهر خروجی های 

مجتمع هبلند مرتب چندخانوار

ی

تک 

خانواری

دهک اول 

تا سوم

4دهک 

7تا 

8دهک 

10تا 

ه بکمیت و کیفیت نیاز برآورد -1
)  الگوهای مختلف ساخت مسکن 

انفرادی، تعاونی، انبوه سازی، 
...(  مجتمع سازی، شهرک سازی و 

قلمروهای قابل تشخیص-2
ی اراض) به تولید مسکن تخصیص 

قهوه ای، اراضی خالی، الحاق، 
بر حسب نوع مالکیت( پیراشهری
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کمبود زمین 
بدلیل سیاستهای انقباضی طرحهای شهرسازی و 

بستن محدوده های گسترش شهری 
موجب 
.شده استگران شدن مسکن 



آیا عرضه زمین کم بوده است؟-1
تخصیص زمین به زمین شهری و مسکونی چقدر اولویت دارد؟-2
آیا عرضه زمین منجر به کاهش قیمت مسکن شده و خواهد شد؟-3

آیا وسعت بیشتر اراضی شهری و مسکونی با شکل گیری و تکامل شهریت -4
تناسب دارد؟



ارزش مالی
ارزش اقتصادی

ارزش محیط زیستی
ارزش اجتماعی و فرهنگی









(نفر در هکتار)تراکم زیستیجمعیت کشور(هکتار)سطح زیر کشت زراعی آبی و دیمسال

13559471000337087443/6

136011112000408350003/7

136512164316494450104/1

137012909303558370004/3

137512001514600554885/0

138012117658653010005/4

138513418241704957825/3

139012376461751496696/1

139510995255799262707/3

140012192849840550006/9



دوره زمانی

ر درصد تغییرات سطح زی

درصد تراکم زیستیدرصد تغییرات جمعیتکشت

1355-6017/321/13/3

1355-6528/446/714/2

1355-7036/365/621/5

1355-7526/778/240/6

1355-8027/993/751/4

1355-8541/7109/147/6

1355-9030/7122/970/6

1355-9516/1137/1104/2

1355-140028/7149/493/7
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1355درصد تغییرات نسبت به سال پایه 

درصد تغییرات سطح زیر کشت درصد تغییرات جمعیت درصد  تغییرات تراکم زیستی



نرخ رشد متوسط سالانهچند برابر1402سال 1371سال 

455 2,180,000 
شاخص بورس479131

43,000 144,000,000 
قیمت زمین334930

12,400 29,500,000 
سکه237929

46,000 78,000,000 
قیمت مسکن  169627

1.47 1,090 
شاخص قیمت مصرف کننده74124

88 50,000 
دلار56823
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شهر تبریز شهر شیراز شهر اصفهان شهر مشهد شهر تهران

تراکم مساحت جمعیت تراکم مساحت جمعیت تراکم مساحت جمعیت تراک

م 

مساحت جمعیت تراکم مساحت جمعیت

174 2310 403413 118 2283 269865 116 3879 450572 122 3345 409616 150 18100 2719730 1345

597976 5441 425813 70 9885 696063 7800 4530223 1355

73 13241 971482 117 7218 848289 77 13507 1042728 46 22000 980000 91 65900 6042584 1365

1191043 1053025 1266072 227240 1462500 6758845 1375

1398060 1227331 1642996 2542837 7797520 1385

1494998 1460665 1908968 2766258 8154051 1390

63 24451 1558693 80 19500 1565572 93 21000 1961260 91 32800 3001184 137 63000 8693706 1395



آیا عرضه زمین کم بوده است؟-1
تخصیص زمین به زمین شهری و مسکونی چقدر اولویت دارد؟-2
آیا عرضه زمین منجر به کاهش قیمت مسکن شده و خواهد شد؟-3

آیا وسعت بیشتر اراضی شهری و مسکونی با شکل گیری و تکامل شهریت -4
تناسب دارد؟



با تشکر
و احترام


