


و 1390گزارش تحولات بازار مسکن در دهه 
چشم اندازی برای آینده
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:کالاهای مبادله ای و غیر مبادله ای

در تولید کالاهای مبادله ای سرمایه به نحوی
 توان بکار گرفته می شود که ماحصل تولید را می

.در صادرات و واردات بکار برد
ه برای تولید کالاهای غیرمبادله ای، سرمایه ب

از و نحو دیگری مورد استفاده قرار می گیرد و س
کار تولید و انباشت سرمایه متفاوت است
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بروز علت
نوسانات 

:دو علت برای بروز نوسانات
ل نوسان بر اساس رابطه متقاب

بین بخش مبادله ای و غیر 
مبادله ای 

وک نوسان بنا به دلایل وقوع ش
در انتظارات ساختاری
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وقوع شوک در انتظارات

رخدادی سیاسی موجب افزایش 
قیمت در بخش مبادله ای می شود

علل بنیادی، سیاسی و اجتماعی 
موجب بسته شدن راه برای بخش 

مبادله ای می شود

به دلیل حجم نقدینگی بالا، بخش 
مستغلات عامل جذب کننده 

می گردد

در این شرایط حتی تحریک قیمت 
اثر قابل ملاحظه ای بر تولید نخواهد 

گذاشت

با افزایش بالای قیمت، به تدریج از حجم 
گردش مالی بخش مستغلات کاسته شده و در 
نتیجه علیرغم افزایش قیمت بخش تولید دچار

رکود می شود
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پولی، مالی و )تحلیل و پیش بینی اثرات سیاست های اقتصادی 
بر ووضعیت بازار مسکن( تجاری

تحولات بخش مسکن در ارتباط با ویژگی های بنیانی اقتصاد، 
علی الخصوص ویژگی های جمعیتی

جنبه سرمایه ای تقاضا برای مسکن و تبین رابطه موجود بین نرخ
تورم و متغیرهای همفزون بخش مسکن

اثرات رفاهی تغییر ارزش و تحولات بخش مسکن

ارتباط وضعیت بخش مسکن با ادوار تجاری و پیش بینی رکود و 
رونق اقتصاد با استفاده از مشاهدة رکود یا رونق بخش مسکن
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:لیکبرخی احکام 

اتاثردارايمدتکوتاهدرپوليسياستکهدهندمينشانشدهبرآوردمدتکوتاهروابط
ؤثرمحدوديتانيزمسکندرگذاريسرمايهبروبودهمسکنتورمبرشديديبسيار
است

کهدهدمينشانواستسازگارآناسميتورمازمسکندرگذاريسرمايهتبعيت
.استمؤثرمسکنبازارواقعيبخشبرمدتکوتاهدرتنهاپوليسياست

کند،مينحرکتتأخيربامسکندرگذاريسرمايهبهنسبتداخليناخالصتوليدتنهانه
خشبفعاليتتأخير،دورهچندباکهاستداخليناخالصتوليدتغييراتاينبلکه

سازدميمتأثررامسکن

کمگروه‌هایمسکنوضعيتبر(نقدينگیافزايش)پولیسياست‌هاینامطلوبتاثير
درآمد
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مرکز آمار ایران ، حساب های ملی کشور: ماخذ
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محصول ناخالص داخلی سرمایه گذاری ماشین آلات سرمایه گذاری ساختمان  مصرف خصوصی

تحولات محصول ناخالص داخلی بر اساس اقلام هزینه ای 

1395به قیمت ثابت 



سهم سرمایه گذاری در  ساختمان از هزینه ناخالص 

داخلی
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تحولات سرمایه گذاری در بخش ساختمان 

1395به قیمت ثابت _
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ساختمان مسکونی ساختمان غیرمسکونی کل ساختمان

بانک مرکزی، حساب های ملی کشور: ماخذ

فعالیت های ساختمان بخش خصوصی•



تحولات درآمد خانوار

پیش بینی می 
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توان پذیری تقاضای خانوار در بازار مسکن کشور  
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توان پذیری تقاضای خانوار در بازار مسکن تهران 

(میلیون ریال)
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سال _شاخص توانن پذیری 
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) 1402و 1401توان پذیری اقتصادی خانوار سال 

(میلیون ریال

گروه درآمدی پس انداز
میزان وام بانکی قابل 

دریافت
کل

کم درآمد 462 1869 2331

میان درآمد 6515 6732 13247

پر درآمد 39532 28548 68080

متوسط 10373 8950 19323

1402گروه درآمدی  پس انداز
میزان وام بانکی قابل 

دریافت
کل

کم درآمد 637 2822 3459

میان درآمد 9994 11078 21072

پر درآمد 71157 54776 125933

متوسط 18483 16515 34998

1401

1402



تغییرات  شاخص قیمت انواع گروه های هزینه ای تولید 

مسکن کشور  

نتایج آمارگیری از قیمت مصالح و : مرکز آمار ایران : منابع 

خدمات نیروی انسانی ساختمانی 

نماگرهای اقتصادی: بانک مرکزی 
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تحولات تعاملی  شاخص های قیمت و هزینه در بخش مسکن 

درصد-در کشور

سال
رشد قیمت 

زمین  

رشد مصالح 

ساختمانی

رشد خدمات 

ساختمانی

متوسط رشد 

هزینه تمام 

شده مسکن

نرخ رشد 

قیمت فروش 

زیربنای 

نوساز

13975455145060

13985841395165

1399110825196112

14004356644945

14014631514154

14024739374347

ضررریا اهمیررت 

60: زمررررررین

درصد، 

مصرررررررررالح 

30: سرراختمانی

درصد و 

خررررررررردمات 

سرررراختمانی و 

10: سرررررایر 

درصد 



درصد_ارقام میلیون ریال _ شاخص های ارزیابی سرمایه گذاری مسکن در کشور 

سال
هزینه تمام شده یک متر مربع 

خالص مسکونی

قیمت فروش یک متر 

مربع مسکن

نسبت به قیمت

هزینه

139739461/17

139854761/4

13991091631/49

14001532371/54

14012293651/59

14023905381.38

در محاسبات فوق هزینه خواب سرمایه در نظر گرفته شده 

.است



تحولات هزینه تمام شده ساخت یک واحد مسکونی تکمیل شده در کشور

سال

تعداد 

هز)واحد

ار 

(واحد

مساحت 

زیربنا

میلیون )

متر 

(مربع

مساحت 

زمین

میلیون )

(متر مربع

متوسط 

زیربنای 

ناخالص 

هرواحد 

متر )

(مربع

متوسط 

مساحت 

زمین 

هرواحد

متوسط 

هزینه 

بنای هر 

واحد 

میلیون )

(ریال

متوسط 

هزینه 

زمین هر 

واحد

میلیون )

(ریال

متوسط 

هزینه 

تمام شده 

هر واحد

میلیون )

(ریال

1397427763717786247823224800

1398361663018283364032376877

13994407836177816549696613515

140039672351818810498888819386

1401370633117082147901254627336

1402382562814471205581844239000



تحولات تعاملی  شاخص های قیمت و هزینه در بخش مسکن 

درصد-در شهر تهران

رشد قیمت 

زمین  

رشد مصالح 

ساختمانی

رشد خدمات 

ساختمانی و 

سایر 

هزینه ها

متوسط رشد 

هزینه تمام 

شده مسکن

متوسط رشد 

قیمت 

زیربنای 

نوساز

13976347185778

13985235144644

139998763589123

14005155565227

14013540613853

14023945414127

ضررریا اهمیررت 

70: زمررررررین

درصد، 

مصرررررررررالح 

25: سرراختمانی

درصد و 

خررررررررردمات 

سرررراختمانی و 

درصد 5: سایر 


